CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 08 thang 10 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 448/2026/0D-TA
ngay 08/10/2026 ciia Cong ty Dau gid hop danh Thanh An)

Dé bao dam t6 chirc cudc dau gi4 tai san cong khai, minh bach, khach quan, trung
thyc, dung phap luat, Cong ty Dau gia hop danh Thanh An ban hanh Quy che cugc dau gia
ta1 san vdi cac diéu khoan, cu thé nhu sau:

Diéu 1. Tén, dia chi ciia t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va ngudi c6 tai san
dau gia

1. Tén, dia chi ctia tO chirc hanh nghé d4u gid tai san: Cong ty DAu gid hop danh Thanh
An (goi tat la Cong ty); dia chi: S6 266 Ha Huy Tap, xa Phu Dong, thanh pho Ha Noi.

2. Tén, dia chi cua nguoi o tai san dau gia: Thi hanh 4n dan sy tinh Phii Tho - Phong Thi
hanh an dan sy khu vue 8; dia chi: S6 25 Ngo6 Gia Ty, phuong Phiic Yén, tinh Pha Tho.

Chép hanh vién phu trach hd so: Ong Nguyén Thanh Minh.

Diéu 2. Pham vi ap dung; nguyen tic dau gia tai san; truwong hop co thay doi
vé thoi gian, dia diém t6 chirc cudc diu gia tai sin

1. Pham vi ap dyng: Cac quy dinh tai Quy ché nay 4ap dung cho cudc dau gia tai san
ngay 30/10/2026, bat dau tir 09 gid 00 phut, thuc hién Hop dong dich vu dau gia tai san sd
01/2026/HPDV/THADSPT-DGTA ngay 20/7/2026; Hop dong sira doi, bo sung hop dong dich
vu ddu gia tai san ngay 03/9/2026 va Hop dong stra doi, bo sung hop d@)ng dich vu dau gia tai
san ngay 06/10/2026 (1an 2) ky gitta Thi hanh an dén su tinh Phu Tho - Phong Thi hanh &n dan
sur khu vire 8 va Cong ty Pau gia hop danh Thanh An.

2. Nguyén tic ddu gia tai san: Tuan thu quy dinh ciia phéap luat, bao dam tinh ddc
lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bang, khach quan. Bao vé quyen loi ich hop
phap cua nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid, nguoi trang dau gia, ngudi mua
duogc tai san ddu gid, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, ddu gia vién.

3. Truong hop c6 thay doi vé thoi gian, dia diém to chie cudc ddu gia tai san: CONg
ty P4u gia hop danh Thanh An va Thi hanh an dan sy tinh Phu Tho - Phong Thi hanh 4n
dan sy khu vyc 8, théng nhat nhu sau: Trudng hop hét thoi han tiép nhan ho so dang ky
tham gia dau gia va hét thoi han nodp tién dat trude theo quy dinh trong quy ché cudc dau
gid ma Thi hanh an dan su tinh Phti Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 hoac Cong
ty Pau gia hop danh Thanh An c6 vin ban dé nghi thay ddi vé dia diém té chirc cude dau
gi4 tai san va thay dbi thoi gian to chirc cudc dau gia thi Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho -
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 va Cong ty Dau gia hop danh Thanh An phai trao
d6i, thdng nhét bang vin ban hai bén ky xac nhan. Cong ty Dau gia hop danh Thanh An
cé trach nhiém thong bao voi khach hang du diéu kién tham gia déu gia vé viéc thay doi
vé thoi gian t6 chirc cude dau gid, dia diém t6 chic cude ddu gia tai san bang van ban hoic
bang goi dién thoai hoac bang zalo, hoac cac hinh thic khac .... viéc thong bao phai thuc
hién cham nhit 13 01 (m6t) ngay lam viéc trude ngay mé phién déu gia.



Piéu 3. Tén tai san dau gla s6 lugng, chit lwong caa tai san diu gi4; nei c6 tai
san; ho so phap 1y caa tai san; nguén goc va tinh trang phap Iy cia tai san dau gia

1. Tén tai san dau gid, sb luong, chat luong cua tai san dAu gia; noi c6 tai san gdm: Gia
tri Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat bi ké bién cua 05 thira dat tai x3 Ngoc
Thanh, thanh phd Phic Yén, tinh Vinh Phiic (nay 1a phuong Xuan Hoa, tinh Pha Tho). Tai
san ban riéng timg thira, khong ban gop, cu thé nhu sau:

Ponvi |Dién tich |Gia tri tai san

STT Tén tai san; noi cO tai san dau gia tinh (m?) (dong)

Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat bi ké bién gom:
Quyén sir dung dat dién tich 276,5m2, muc dich sir dung: dat o
tai néng thon, thoi han st dung: 1au dai, hinh thuc st dung: su
dung riéng, thira dat sb 739, to ban dd s6 184; dia chi thira dat:
xd Ngoc Thanh, thanh ph Phuc Yén, tinhVinh Phuc (Nay la
phuong Xuan Hoa, tinh Phu Tho) va toan bd tai san trén dat,
1 |duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic cap m? 276,5 6.510.662.550
Glaychung nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi déat sb: CP 882371, s6 vao sd cip GCN:
CS 01797 cap ngay 28/2/2019 dtng tén ba Pham Thi Tram va
toan bo tai san trén dét

Quyén su dyng dat va tai san gan lién véi dat bi ké bién gom:
Quyén sir dung dat dién tich 276,5m2, muc dich sir dung: dit ¢
tai ndng thon, thoi han st dung: 1au dai, hinh thirc st dung: su
dung riéng, thira dat sb 742, to ban @b sé 184; dia chi thira dat:
xd Ngoc Thanh, thanh phd Phuc Yén, tinhVinh Phuc (Nay la
phuong Xuan Hoa, tinh Pha Tho) va toan bd tai san trén dat,
2 duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Vinh Phic cip Giay| m? 276,5 6.510.662.550
ching nhan quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6: CP 882397, s6 vao so cap GCN: CS
01814 cap ngay 05/3/2019 dung tén ba Pham Thi Tram va toan
b tai san trén dat

Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat bi ké bién gom:
Quyén sir dung dét dién tich 264m2, muc dich sir dung: dat &
tai nong thon, thoi han st dung: 1au dai, hinh thirc str dung: st
dung riéng, thira dét sb 743, to ban dd sé 184; dia chi thira dat:
xd Ngoc Thanh, thanh phd Phuc Yén, tinhVinh Phuc (Nay la
phuong Xuan Hoa, tinh Phu Tho) va toan bd tai san trén dat,
3 |duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic cip m? 264,0 6.526.396.800
Glaychu’ng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6: CP 882370, s vao s6 cip GCN:
CS 01798 cap ngay 28/2/2019 ding tén ba Pham Thi Tram va
toan bo tai san trén dat

Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat bi ké bién gom:
Quyén su dung dét dién tich 353,2m2, muc dich sir dung: dét &
tai nong thon, thoi han sit dung: 1au dai, hinh thuc st dung: su
dung riéng, thira dét s6 767, to ban dd sb 184; dia chi thira dat:
xd Ngoc Thanh, thanh phd Phuc Yén, tinhVinh Phuc (Nay 13
4  phuong Xuan Hoa, tinh Phu Tho) va toan b tai san trén dat, m? 353,2 8.064.933.480
duge So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap
Glaychung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb: CP 882373, sb vao sb cip GCN:
CS 01795 cap ngay 28/2/2019 dung tén ba Pham Thi Tram va
toan b tai san trén dat
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat bi ké bién gom:
Quyén sir dung dat dién tich 338,1m2, muc dich sir dung: dat 6
tai nong thon, thoi han st dung: 1au dai, hinh thirc st dung:su
dung riéng, thira dat s6 791, to ban d6 sé 184; dia chi thira dat:
xa Ngoc Thanh, thanh phé Phic Yén, tinhVinh Phic (Nay la
huong Xuan Hoa, tinh Phu Tho) va toan bd tai san trén dat,
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5 |dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap Giay m? 338,1 7.720.141.590
ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin liénvdi dat sb: Cv 464255, s6 vao so cip GCN: CS
02592 cip ngay 06/5/2020 dimg tén 6ng Nguyén Vin Hung va
ba Tran Thi Bich Thuy va toan bo tai san trén dét

Luu y:

- Newoi mua dwoc tai san ¢é trach nhiém: Lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuec
hién dang ky quyén so hitu, sir dung doi voi tai san va ndp tat cd cdc loai thué, phi va cdc chi
phi khac (néu co) lién quan dén viéc dang ky quyén sé hitu, sir dung.

- Khdch hang c6 nhu cau mua tdi san trén phdi kiém tra thie té va phdi chiu trach
nhiém truoc phap ludt vé tai san dd mua. Moi khiéu nai vé hién trang tai san sau khi ky
hop dong mua bdn sé khéng dwoc xem xét gidi quyét.

2. Gidy to phép 1y cua tai san dau gia gdom:

+ Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb: CP 882373, sb vao sb cap GCN: CS 01795 cap ngay 28/2/2019, dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Vinh Phuc cap dung tén ba Pham Thi Tram va toan b tai san
trén dat, ngay 26/10/2021.

ot Giéy ching nhan quyénvsfrldung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat so: CP 882397, s6 vao s6 cap GCN: CS 01814 cap ngay 05/3/2019, duge S¢ Tai
nguyén va Moai truong tinh Vinh Phuc cap ding tén ba Pham Thi Tram.

+ Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb: CP 882371, sb vao sb cap GCN: CS 01797 cap ngay 28/2/2019, dugc S& Tai
nguyén va Méi truong tlnh Vinh Phuc cip ding tén ba Pham Thi Tram.

ot Qiéy ching nhan quyénvsfr,dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat s6: CP 882370, s6 vao so6 cap GCN: CS 01798 cap ngay 28/2/2019, duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Phtic cap ding tén ba Pham Thi Tram.

+ Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit sb: Cv 464225, sb vao sd cip GCN: CS 02592 cap ngay 06/5/2020, dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Vinh Phuc cip ding tén 6ng Nguyén Vin Hung va ba Tran
Thi Bich Thuy.

+ Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su sb Q4/2024/QDST-
KDTM ngay 28/9/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Son Tay, thanh pho Ha Noi;

+ Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau so 295/Qb-THADS ngay 24/02/2025 cua Chi
Cuyc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Vinh Yén vé viéc Thi hanh an theo yéu cau;

+ Quyet dinh sé 131/QD-THADS.KVS8 ngay 28/8/2026 ctia Thi hanh 4n dan su tinh
Phu Tho vé viéc giam gi tai san (Ian 1).

+ quet dinh s6 132/Qb-THADS.KV8 ngay 28/8/2026 ctia Thi hanh an dan su tinh
Pha Tho vé viéc giam gia tai san (lan 1).

+ Quyet dinh sé 133/QD-THADS.KVS8 ngay 28/8/2026 ctia Thi hanh 4n dan su tinh
Phu Tho vé viéc giam gi4 tai san (1an 1).

+ Quyet dinh s6 134/QD-THADS.KV8 ngay 28/8/2026 ciia Thi hanh an dan sy tinh
Pha Tho vé viéc giam gia tai san (lan 1).



+ Ql}yét dinh s 135/Qb-THADS.KV8 ngay 28/8/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh
Pht Tho vé viéc giam gia tai san (1an 1).

+ Quyét dinh s6 165/QD-THADS.KV8 ngay 05/10/2026 ciia Thi hanh én dan sy
tinh Pha Tho v¢€ viéc giam gia tai san (1an 2-thtra 767).

+ Quyét dinh 5O 166/QD-THADS.KV8 ngay 05/10/2026 cua Thi hanh an dan sy
tinh Pha Tho vé viéc giam gia tai san (1an 2-thtra 739).

+ Quyét dinh s6 167/QD-THADS.KV8 ngay 05/10/2026 cia Thi hanh én dan sy
tinh Phi Tho vé viéc giam gia tai san (lan 2-thua 743).

+ Quyét dinh s 168/QD-THADS.KV8 ngay 05/10/2026 cta Thi hanh 4n dan sy
tinh Phti Tho vé& viéc giam gid tai san (1an 2-thira 791).

+ Quyét dinh sO 169/QD-THADS.KV8 ngay 05/10/2026 cua Thi hanh an dan sy
tinh Phu Tho vé viéc giam gia tai san (1an 2-thira 742).

3. Ngudn gbc va tinh trang phap 1y cua tai san dau gia:

Tai san d4u gia 1a tai san ké bién dam bao thi hanh 4n, Bién ban thoa thuan thi
hanh an ngay 14/7/2026 cta Thi hanh an dan sy tinh Phi Tho - Phong Thi hanh an dan sy
Khu vuc 8; Nguoi dugce thi hanh an va Nguoi phai thi hanh an.

Thi hanh an dan sy tinh Phtl Tho - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 va cac co
quan nha nudc lién quan chiu trach nhi€ém vé tinh chinh xac, trung thuc cua cac tai liéu, ho
so cung cap cho COng ty dé thuc hién cong viéc dau gia tai san, dong thoi chiu trach
nhiém vé ngudn gdc va tinh trang phap 1y cua tai san dau gia.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém, xem hién trang tai san diu gia

1. Thoi gian xem tai san ddu gia: Tir ngay 12/10/2026 dén hét ngay 15/10/2026
(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc trong tuan, trir ngay nghi thir bay va chi nhat,
cac ngay l¢, nghi bu).

2. Pia diém xem tai san (dia chi tai san): Tai khoan 1 Piéu 3 ban Quy ché nay.

Xem ho so phép 1y vé tai san tai: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 8 - tinh Phu
Tho; dia chi: S6 25 Ngb Gia Tu, phuong Phuc Yén, tinh Phit Tho va tai Céng ty Pau gia
hop danh Thanh An.

Ve viéc xem hién trang tai san dau gia:

- Thi hanh 4n dan sy tinh Phu Tho - Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8 ¢0 trach
nhiém bao quan tai san va to chitc cho khach hang xem hién trang tai san it nhat trong thoi
han 04 (bdn) ngay lam viéc tai noi trung bay tai san cia Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho -
Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 8 (néu khach hang c6 nhu cau) theo ding hién trang tai
san dua ra dau gia (quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 Luat Pau gia tai san 2016; Luat sira doi,
b6 sung mot sd diéu Luat Pau gia tai san 2024).

- Nguoi tham gia dau gia c6 nhu cau duoc truc tiép xem tai san lién hé véi Thi hanh
an déan sy tinh Phti Tho - Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 8 dé t6 chirc xem. Khi di xem
tai san cac khach hang mang theo giy to tlly than va gidy gi6i thiéu cua Cong ty Dau gia
hop danh Thanh An dé dugc xem tai san.

- Viéc xem tai san khong 13 diéu kién bit budc d6i v6i nguoi tham gia dau gia, do
dé khach hang tu chiu trach nhiém vé viéc hiéu rd cac tinh chat, dic diém, s luong va
chat lugng tai san ddu gid, chap nhan hién trang tai san, cac thong tin lién quan dén tai san
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dau gia. Moi khiéu nai vé tai san d?}u gia va thong tin lién quan dén tai san dau gia trong
phién dau gia hoac sau khi phién dau gia két thuc s€ khong duge giai quyet. Mot chi phi
phat sinh lién quan dén viéc xem tai san do khach hang tu chi tra.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia dau gia va tiép nhan ho so
tham gia dau gia, ho so moi tham gia dau gia

Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 va Cong ty
bau gia hop danh Thanh An, thong nhat vé thoi gian bat dau, hét han ban ho so moi tham
gia dau gia; tiép nhan ho so tham gia dau gié, cu thé nhu sau:

1. Thoi gian bét dau, hét han bén ho so moi tham gia d4u gid; tiép nhan ho so tham gia
dau gia: Tur 08 giv 30 phut, ngay 12/10/2026 dén 15 gié 00 phut, ngay 27/10/2026 (trong gio
hanh chinh, trtr thtr 7 va cha nhat va cac ngay nghi le, tét, ngay nghi bu theo quy dinh hién
hanh).

2. Pia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dau gia: Tai Try so Cong ty Pau gia hop
danh Thanh An; dia chi:S6 266 Ha Huy Tép, xa Phu Pong, thanh pho Ha Noi; tai Trung
tam giao dich cua Cong ty Dau gia hop danh Thanh An; dia chi:Tang 4, s6 3 Tran Khanh
Du, phuong Cura Nam, thanh pho Ha N§i1 va tai try s,(”y Thi hanh an dan su tinh Phu Tho
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8; dia chi: S0 25 Ngb Gia Ty, phuong Phic Yén,
tinh Phu Tho.

3. Ho so moi tham gia ddu gia gom:

+ Phiéu dang ky tham gia du gi4 (theo mAu do CONg ty phat hanh, c6 dong dau treo).

+ Ban cam két xem tai san va tham khao ho so tai san (theo mau do Cong ty phat
hanh, c6 dong dau treo).

+ Quy ché cudc ddu gia (néu khach hang c6 nhu cau).

+ Tai liéu lién quan dén tai san ddu gia (truong hop khach hang c6 nhu cau).

Picu 6. Gia khéi diém cua tai san ddu gia; budc gia

1. Gia khoi diém cua tai san dau gia: Gia khoi diém cua 05 (nam) tai san ddu gia:
The hién tai khoan 1 Diéu 3 ban Quy ché nay.

Gia khoi diém cta 05 (ndm) tai san trén chua bao gom cac loai thué, 1é phi co lién
quan dén chuyén nhuong tai san theo quy dinh phap luat. Viéc ndp cac loai thué, 1€ phi
thue hién theo quy dinh cua phap luat. Nguoi trang dau gia nodp phi trude ba, phi cong

ching cung cac nghia vu tai chinh khac (néu c0) trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén
so hiru, quyén st dung tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

2. Budce gid: Thi hanh dn dan sy tinh Pha Tho - Phong Thi hanh 4n dan sy khu
vuc 8, quy dinh budc gia ap dung cho tirng tai san dau gia nhu sau:

- Buéce gia 13 50.000.000 ddng (Nam muoi tridu dong) d6i voi tai san 1, tai san
2, tai san 3 (s6 1,2,3).

- Budc gia 1a 70.000.000 ddng (Bdy muwoi triéu dong) d6i voi tai san 4, tai san
5 (s6 4, 5).

Gia tra hop 18 1a gia tra bang gia khoi diém hodc bang gid khoi diém cong voi sd tur
nhién n nhan budc gia.



Cong thire tra gia hop 18: Gi tra hop 1& = (Gia khoi diém) + (n) x (budc gia); (n) la
cac s tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv

Nguoi tham gia ddu gia chi duoc tra téi da 15 budc gia cho mdi 1an tra gia, khong
han ché s6 1an tra gia cua khach hang trong thoi gian dau gia.

Diéu 7. Tién mua hd so moi tham gia diu gia; Tién dit trweée tham gia diu gia;
ngay, gio’ bat dau, hét han ngp tien dat truéc

Thi hanh an dan sy tinh Phu Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 va Cong ty
Déu gia hop danh Thanh An, théng nhit quy dinh tién ban hd so, tién dit trude tham gia
dau gia, cu thé nhu sau: Tién ban hd so moi tham gia dau gia, thuc hién theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh va Tién dat
truée tham gia ddu gia, thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 39 Luat PAu gia tai san
2016; Luat stra doi bd sung mot s6 didu Luat Pau gia tai san 2024: Hai bén théng nhat quy
dinh muc thu tién, cyu thé nhu sau:

STT | Téntaisan | Gia khoi diém | Tién ban ho so/01 hd | Tién dat trude/01 hd
(dong) s0/01 tai san (dong) | so/01 tai san (dong)

01 | Taisan1 | 6.510.662.550 500.000 1.300.000.000

02 | Taisan2 | 6.510.662.550 500.000 1.300.000.000

03 | Taisan3 |6.526.396.800 500.000 1.300.000.000

04 | Taisan4 | 8.064.933.480 500.000 1.600.000.000

05 | Taisan5 | 7.720.141.590 500.000 1.500.000.000

1. Thoi gian bat dau, hét han ndp tién dat trude: Bat dau tir 08 gio 30 phut, ngay
12/10/2026 dén 15 gio 00 phut, ngay 27/10/2026.

1.1. Viéc thu tién, ndp tién dit trude:

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dat trude vao tai khoan ciia Cong ty Pau gia hop
danh Thanh An ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san dén trudc ngay mé phién dau gia 02
(hai) ngay lam viéc (quy dinh tai khoan 1, la, khoan 2 Piéu 39 Luat Dau gi4 tai san 2016;
Luat stra doi, bo sung mot sd didu ctia Luat Bau gia tai san 2024).

- Khoan tién dit trudc cua nguoi tham gia dau gia chi dugce chap nhan khi “bao ¢6”
day du theo ding thoi gian quy dinh trong tai khoan ctia Cong ty Pau gia hgp danh Thanh
An.

1.2. Viéc tra lai khoan tién dt truée:

+ Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid hoic
trong thoi han khaC theo thoa thuan, Cong ty : Déu gia hop danh Thanh An c6 trach nhiém
tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 13i (néu c) cho nguoi tham gia ddu gia
khong trang dau gia va nguoi tir chéi khong tham gia phién dau gia (quy dinh tai khoan 4
Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016; Luat stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Dau gia
tai san 2024).

+ Truong hop trang dau gia thi khoan tién dit trudc va tién 13i (néu co) duge
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban
tai san dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co quan co tham
quyén phé duyét. Cong ty DPau gia hop danh Thanh An c¢6 trach nhiém chuyén khoan tién
dat coc cho Thi hanh an dan su tinh Phu Tho - Phong Thi hanh &an dan sy khu vuc 8 trong
thoi han 03 (ba) ngay 1am viéce ké tir ngay két thiic phién dau gid, trir truong hop phap luat
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c6 quy dinh khac (quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat Piu gia tai san 2016; Luat sura doi,
bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai san 2024). Viéc xu 1y tién dit coc duge thuc
hién theo quy dinh cta phéap luit vé dan su va quy dinh khac ctia phap luét co lién quan.

* Luu y: Ngudi tham gia ddu gia c6 khoan tién dit trude “béo ™ trong tai khoan
ciia Cong ty sau 15 gio 00 phit ngay 27/10/2026 s& khong duoc chdp nhan va khong du
didu kién tham gia ddu gid. Tién dat trudc phai duoc chuyén di tir tai khoan chinh thirc
mang ding tén khach hang tham gia ddu gia. Néu khong trang diu gia, khoan tién dit
trude ciing phai duge hoan tra vé sb tai khoan chinh thirc mang dting tén khach hang tham
gia dau gia do.

Truong hop ngudi khac nhan lai khoan tién dit trude thay cho ngudi tham gia ddu
gia thi phai c6 van ban Gy quyén hop phéap theo quy dinh ctia phap ludt (vin ban iy quyén
phai dugc cong chiing hodc ching thuc).

Moi khoan phi lién quan dén viéc chuyén tién va nhan lai tién dit trude (néu c6) do
khach hang chiu va tu chi tra chi phi theo mirc quy dinh cta cac Ngan hang/Té chirc tin
dung.

. 2. Hinh thirc ndp tiép dat trudc: Nguoi dang ky tham gia géu gia phai n0p khoan
tién dat trude dé tham gia dau gia vao tai khoan ctia Cong ty, cu thé:

+ Tén don vi thy huong: Cong ty Pau gia hop danh Thanh An.

+ S6 tai khoan: 6995999999 m¢ tai Ngan hang TMCP Pau tu va PTVN — Chi
nhanh Pong Ha Noi.

+ Noi dung ndp tién: Tén té chirc/cd nhin, sé PKKD/CCCD ndp tién dit trudc

tham gia diu gid theo QPA448; tai sdn .....; ... m? ciia Thi hanh dan dan sw tinh PhU
Tho - Phong Thi hanh an din su khu vuc 8.
Luu y:

- Nhitng nguoi dang ky tham gia dau gid trong cing mét phién ddau gid tai san
khéng dwoc ndp tién dat trude thay ngwoi khdc. Néu ngueoi tham gia ddu gia nay nép tién
dat trude cho nguoi cing tham gia dau gid Khac thi nguoi dege nép hé sé khong dwoc
quyén tham gia ddu gid.

- Truée khi mé cude dau gia 01 (mét) ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh dn nép di
tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop 1y dd phat sinh tir viéc cuéng ché
thi hanh an, t6 chirc ban dau gia tai san thi dwoc nhdn lai tai san thi hanh dn.

Ngueoi phdi thi hanh én c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi
dding ky mua tai san... (theo khoan 4 Piéu 83 Luat Thi hanh an dan su ndm 2025).

- Trong truong hop nguoi phdi thi hanh an hodc nguoi dwoc thi hanh dn nhdn lai tai
san (theo khoan 3, khoan 4 Diéu 83 Luat Thi hanh an dan su nam 2025) thi phién ddu gid
khéng dweoe 16 chire. Nhitng nguoi di ding ky mua ho so tham gia dau gid va da nop tién dat
triede vao tai khodan ciia CONg ty Pdu gid hop danh Thanh An sé dwoc hoan lai tién ddt trude
va co trach nhiém chu dong lién hé voi Cong ty dé cung cci'p 6 tai khoan nhdn lai tien dat
truoc.



- Trong qud trinh t6 chirc ddu gid, cdc truong hop phdt sinh su kién khdch quan
(cdc sw kién bdt kha khdng, theo yéu cau ciia co quan nha nwde ¢é tham quyén....) va hodc
hoan thi hanh an, tam dinh chi, dinh chi theo quy dinh cua phap ludt thi hanh an dan sy
dan dén thoi gian t6 chire ban dau gid thay déi hodc dirng viéc dau gid, sé dwoc théng bdo
cho ngudi tham gia ddu gid da nép ho so dwge biét. Cong ty Ddu gid hop danh Thanh An
va nguoi ¢é tai san ddu gid khéng chiu trach nhiém boi thwong thiét hai déi véi cdc bén
lién quan trong viéc thay doi thoi gian hodc dirng viéc dau gid (néu co).

})i‘éu’ 8. Ho so tham gia diu gia; nguoi tham gia diu gia; diéu kién ding ky
tham dy dau gia; cach thirc dang ky tham gia dau gia; rut lai viéc diang ky tham gia
dau gia

1. Hd so tham gia dau gia gdom:

(1) Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo miu do Cong ty phat hanh, c6 déng dau
treo).

(2) Ban cam két xem tai san va tham khao ho so tai san (theo mau do Cong ty phat
hanh, c6 dong dau treo).

(3) P6i v6i ca nhan tham gia dau gia: Can cudc cong dan/can cude, con thoi han sir
dung (02 ban photo c6 sao y/chung thuc).

(4) Pbi véi to chuc, doanh nghiép, ho kinh doanh ding ky tham gia déu gia: Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép; Can cudc/Can cudc cong dan, con thoi han s dung
cua nguoi dai dién theo phap luat (02 ban photo c6 sao y/chirng thuc). Nguoi dai dién cho
t6 chuc, doanh nghiép, ho kinh doanh tham gia dau gia phai phi hop theo quy dinh cua
phép luét hién hanh.

(5) Gidy gioi thiéu/gidy uy quyén + Can cudc/CCCD cua ngudi duge iy quyén
(truong hop uy quyen).
* Lwu y: V& viéc uy quyén/gisi thiéu mua, nop hd so va ty quyén tham gia du gia:

Truong hop ngudi tham gia dau gia uy quyén/gidi thiéu cho nguoi khac thay mat
minh di mua, nop hd so ding ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia tai san. Nguoi
duoc uy quyen/ gid1 thiéu phai ndp céc loai van ban, glay to cho Cong ty Pau gia hop danh
Thanh An dé 1am thi tuc dang ky tham gia dau gia gom:

+ P4i voi ca nhan ay quyén cho ca nhan: Vin ban uy quyén hop phap theo quy
dinh cua phap luét (ban chinh dugc cong ching hodc chung thuc cia UBND phuong/xa),
Gidy Can cu6c/CCCD con thoi han st dung cta ngudi ay quyén va ngudi duoc ty quyén
(02 ban sao y ¢6 cong chung/chung thuc).

+ P4i véi to chitc: Van ban ay quyen theo quy dinh cua phap luat hoic gidy gioi
thiéu (truong hop gigi thiéu mua, nép hd so) c6 day du chir ky duoc dong diu cua ngudi
dai dién theo phap luat cua té chuc (ban chinh), Gidy Cin cudc/CCCD con thai han sir
dung cua nguoi dai dién theo phéap luat caa té chirc va ngudi dugc uy quyén (02 ban sao y
c6 cbng chang/chang thuec).

+ C4c loai van ban, gidy to trén phai duoc nop cho Cong ty trong thoi han dang ky
tham gia dau gia. Néu nop sau thoi han ding ky tham gia dau gié thi Cong ty s& khong tlep
nhan va hd so d6 khong du diéu kién tham gia phién dau gia. Truong hop c6 su thay d6i vé
viéc uy quyén tham gia dau gia thi khach hang phai nop vian ban uy quyén méi thay thé van



ban Gy quyen truée d6 va Can cudce/Can cude cong dan cua ngudi dugc uy quyen (02 ban
photo cé sao y/ching thuc) trudc ngay to chire phién dau gia 01 (mat) ngay lam viéc.

+ Nhimg ngudi tham gia dau gia trong cting mot cudc dau gia khong duoc ty
quyén cho nhau tham  gia d4u gia. Trong trudng hop khong phai la nguoi tryc tlep dang ky
tham gia dau gi4, mdi ngudi chi dugc nhan uy quyén cia mot nguoi khac dé tham gia
cudc dau gia.

+ Truong hop uy quyen/ gio1 thiGu: Cong ty uy quyén/gidi thiéu cho nhan vién cua
Cong ty thi phai cd hop ddng lao dong hodc gidy xac nhan 1a nhan vién cua Céng ty;
truong hop Gy quyén khong phai 1a nguoi cua Cong ty thi phai duge Cong chimg hoic
UBND phuong/xa xac nhan.

Hb so tham gia dau gia va cac gidy t& phai ndp 1a ban sao y c6 cong chimg/ching
thue va kém theo ban gdc d6i chiéu.

Cong ty chi nhan hd so cua nguoi dang ky tham gia dau gia khi ho so tham gia dau
gia dugc lap day du thanh phan ho so theo quy dinh trén. Nguoi tham gia dau gia chiu
trach nhiém vé tinh chinh x4c cta cac ndi dung trong thanh phan hé so ndp cho Cong ty.

Ghi ch(: T chirc/ca nhan phai dién day du thong tin theo mau phiéu dang ky tham
gia dau gia, Ban cam két xem tai san va tham khao ho so tai san. Néu khong dién day du
thong tin theo mau phiéu dang ky tham gia dau gia, ban cam két xem tai san va tham khao
ho so tai san do Cong ty phat hanh thi coi nhu hd so d6 khong hop 18 va khong du dicu
kién tham gia phién dau gia.

Truong hop khach hang nép hd so tham gia dau gia khong dung mau do Cong ty
phat hanh va khong c6 déng dau treo ctia Cong ty thi coi nhu hd so d6 khong hop 18 va
khong du diéu kién tham gia phién dau gia.

2. Nguoi tham gia du gi:

2.1. Nguoi tham gia dﬁiu gia: T6 churc/ca nhan dugc phép tham gia dau gia theo quy
dinh cua phap luat, da 18 tudi trd 1€n c6 nang luc hanh vi dan sy day da theo quy dinh cua
phap luat, ty nguyén tham gia dau gia.

2.2. Nhitng nguo1 khong dugc dang ky tham gia dau gia (quy dinh tai khoan 4 Diéu
38 Luat PAu gia tai san 2016; Luat stra doi, bo sung mot sd diéu ciia Luat Pau gia tai san
2024).

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thic, [am chd hanh vi hoac nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu duoc hanh vi ctia minh;

- Ngudi 1am viée trong to chire hanh nghé ddu gia tai san thyc hién phién dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugc chu s¢ hiru tai san uy quyén xur 1y tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh béan tai
san cua nguoi khéc theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu sé hiru
tai san uy quyén xu ly tai san, nguoi c6 quyén quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong



dich vu ddu gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy
dinh cta phap luét;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap dung
doi voi loai tai san do.

2.3. Nguoi tham gia dau gia khong thyc hién cac hanh vi bi nghiém cam theo quy
dinh tai khoan 5 PBi¢u 9 Luat dau gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd sung mot so dicu
cua Luat Pau gia tai san nam 2024, cy thé nhu sau:

~a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gi&;

b) Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gid, nang
gia, lam sai 1éch két qua dau gid tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

d1) Nhan uy quyén tham gia dau gia ciia nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau gia
cua tur hai nguoi tham gia dau gid trd 1€n doi voi cung mot tai san;

d2) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 14 nguoi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

d3) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hoic nhom ca nhan, to chtrc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia
dau gia doi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

3. Diéu kién khach hang ding ky tham du dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia thudc d6i twong dugc quy dinh tai diém 2.1 khoan 2 Piéu
hay va trong truong hop phap luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi nguoi
tham gia dau gia phai dap tng diéu kién do, khong thuge truong hop khong duoc dang ky
tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gi4 tai san 2016; Luat sta
d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Pau gia tai san 2024,

- T6 chirc/ca nhan khi tham gia ddu gia c6 di nang lyc hanh vi dan sy theo quy
dinh phap lut; mua h6 so moi tham gia dau gia, ndp ho so tham gia dau gia hop 1¢, nop
day du so tién dat trude theo quy dinh.

- Ty nguyén nop ho so tham gia du gia theo quy dinh.

4. Cach thirc dang ky tham gia dau gia:

Nguodi tham gia’déu gia thong qua viéc truc tiép mua hd so moi tham gia dau gia,
ndp ho so tham gia dau gia hgp 1€, ndp tién dat trudc cho Cong ty Pau gid hop danh
Thanh An theo quy dinh.

Khi hd so tham gia d4u gia hop 1€, nguoi tham gia dau gia s& truy cdp trang du gia
tryc tuyén cua Coéng ty Dau gia hop danh Thanh An tai dia chi:
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https://daugiatructuyenthanhan.vn, lam theo huéng dan trén trang dau gia dé dang ky tai
khodan va sir dung tai khodn, cach tra gia va cac ndi dung can thiét khac.

Débi voi cac ca nhan/td chire dd co tai khoan truy cdp Trang thong tin dién tir ddu
gia truc tuyén daugiatructuyenthanhan.vn da duge xac thuc va con thoi han st dung,
nguoi dang ky tham gia dau gia dung tai khoan di duogc xéac thuc dé tlen hanh dang ky
tham gia d4u gia. Nguoi diang ky tham gia ddu gia duoc huéng din vé cach sir dung tai
khoan truy cap, cach thirc ding ky tham gia ddu gia, cach tra gia va cac noi dung can thiét
khac trén Trang thong tin dién tr dau gia truc tuyén daugiatructuyenthanhan.vn dé thuc
hién viéc dau gia truc tuyén.

Luu y:

+ Khdch hang phdi tw trang bi mdy mdc, thiét bi, dwong truyén dé dam bdo viéc
dang ky dau gia dung han theo Thong bao dau gia.

+ Khach hang phdi cung cip chinh xdc, ddy dii cdc théng tin, tai ligu hé so va
tién hanh tao tai khodn truy cdp hé thong theo hwong din dé dang ky tham gia dau gia.
Cu thé:

Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia trén Trang thong tin dién tir dAu gid truc
tuyén daugiatructuyenthanhan.vn phai hoan thién day du cac thong tin theo hudng dan, cu
thé nhu sau:

a. P6i v6i ca nhan: Ho va tén; Tén ding nhap; Mat khau; S6 dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé; Ngay thang nam sinh; Dia chi theo ho khau thuong tra; Gidi tinh;
S6 can cude/can cudc cong dan; ngay cap; noi cap.

- Tai 1én Trang thong tin dién tor ddu gia truc tuyén anh mit trudc va sau cin
cudc/can cude cong dan.

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trudc ciia nguoi tham gia dau gia
trong trudong hop khong tring dau gia.

b. Péi véi t6 chirc: Tén to chirc; Tén ding nhap; Mat khau; Sé dién thoai lién hé;
bia chi email lién hé; Tén nguoi dai dién theo phép luat cua té chire; chire danh.

- Mi s6 doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cdp (lan dau); noi cip (lan dau) Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh; Dia chi try s¢ chinh.

- Tai 1én Trang thong tin dién tir du gid tryc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF;
DOC; .DOCX) Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép hoic gidy td khac co gia tri phap
Iy twong dwong cua to chirc; Can cude/Cin cude cong din cta nguoi dai dién theo phap
luat cua to chire.

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dat trudc cla to chirc tham gia dau gia
trong truong hop khong trung dau gia.

+ Khach hang dang ky tham gia dd'u gid chiu trdach nhiém vé tinh chinh xac,
trung thyc ciia cdc thong tin, tai liéu cung cdp trén Trang théng tin dién tiv diu gid truee
tuyén daugiatructuyenthanhan.vn. Truong hop khach hang cung cdp théng tin, tai liéu
sai sw thit; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu gid, tham gia cuéc diu gid
thi sé bi xir ly theo quy dinh cua phdp ludt.
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+ Khdch hang ding ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé vigc bao mdt va sir
dung tai khodn truy cdp trén Trang thong tin dién tw dau gia truc tuyén
daugiatructuyenthanhan.vn.

+ Cdc truwong hop phdin héi sau thoi han ding ky sé la khéng di diéu kién tham
gia diu gid ké cd déi véi cdc khdach hang di ndp phi ding ky tham gia diu gid, tién dit
trwée. Khodn tién ddt truwée ciia khdch hang da ngp sé dwoc hoan lgi trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tiv ngay cudc diu gid két thic.

5. Rut lai viéc tham gia déu gia:

- Trong thoi han ban va tiép nhan ho so tham gia ddu gia, ngudi da ndp hd so tham
gia ddu gia va ndp khoan tién dat trude co thé rut lai viéc tham gia du gia (phai viét don
giri COng ty vé viée rat lai viée dang ky tham gia dau gia). Nguoi rat lai viée tham gia du
gia dugc nhan lai khoan tién dat trude da ndp nhung khong dugc nhan lai khoan tién mua
hd so moi tham gia dau gia.

- Het thoi han bén va tiép nhan ho so tham gia dau gia, Cong ty s& tir choi giai
quyet viéc xin rut lai viéc tham gia dau gid cua nguoi da nop ho so tham gia dau gia va
khong tra lai ho so dang ky tham gia dau gia trong moi truong hop.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

1. Poi voi tai san 1: Thoi gian dang nhap diém danh trén hé thong: Tir 08 gid 00
phut dén 09 gid 00 phit ngay 30/10/2026; Thoi gian ddu gia: 30 phat; Thoi diém bat dau
phién dau gia: 09 gio 00 phat ngay 30/10/2026; Thoi diém két thuc phién dau gia: 09 gio
30 phut ngay 30/10/2026.

2. Poi v6i tai san 2: Thoi gian dang nhap diém danh trén hé thong: Tir 09 gid 00
phat dén 10 gid 00 phut ngay 30/10/2026; Thoi gian déu gia: 30 phat; Thoi diém bat dau
phién dau gia: 10 gio 00 phat ngdy 30/10/2026; Thoi diém két thac phién dau gia: 10 gio
30 phut ngay 30/10/2026.

3. Poi véi tai san 3: Thoi gian ding nhip diém danh trén hé théng: Tir 10 gio 00
phut d&én 11 gio 00 phit ngay 30/10/2026; Thoi gian dau gia: 30 phat; Thoi diém bat dau
phién dau gia: 11 gio 00 phut ngay 30/10/2026; Thoi diém két thic phién dau gia: 11 gio
30 phut ngay 30/10/2026.

4. P6i véi tai san 4: Thoi gian dang nhap diém danh trén hé théng: Tir 13 gio 00
phut dén 14 gid 00 phit ngay 30/10/2026; Thoi gian dau gia: 30 phat; Thoi diém bat dau
phién dau gia: 14 gio 00 phat ngay 30/10/2026; Thoi diém két thuc phién dau gia: 14 gid
30 phdt ngay 30/10/2026.

5. Poi véi tai san 5: Thoi gian ding nhap diém danh trén hé théng: Tir 14 gio 00
phut dén 15 gid 00 phit ngay 30/10/2026; Thoi gian dau gia: 30 phat; Thoi diém bat dau
phién dau gia: 15 gio 00 phat ngay 30/10/2026; Thoi diém két thuc phién dau gia: 15 gid
30 phdt ngay 30/10/2026.

6. Pia diém té chirc phién ddu gia: Tai trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén
thuoc sé hiru cia Cong ty Dau gia hop danh Thanh An tai dia chi tén mién:
www.daugiatructuyenthanhan.vn.

Pi¢u 10. Hinh thirc d4u gia; phwong thirc ddu gia

1. Hinh thirc dau gia: D4u gia truc tuyén tai trang thong tin dién tir dau gia tryc tuyén
thudc so hitu ciia Cong ty tai dia chi tén mién: www.daugiatructuyenthanhan.vn (theo quy
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dinh tai diém d khoan 1 Diéu 40 Luat Pau gia tai san 2016; Luat stra doi bo sung mot s6 diéu
Luét Diu gia tai san 2024).

2. Phuong thire dAu gid: Phuong thirc trd gid 1én (thyc hién theo quy dinh tai diem a
khoan 2 Diéu 40 Luat Dau gia tai san 2016; Luat stra d61 bd sung mot s6 dieu Luat Pau gia tai
san 2024).

Thoi lwong mdi phién dau gia dugc dién ra trong 30 phut.

Pi¢u 11. Trinh tu thye hién cudc ddu gia

1. Dicu kién to chirc phién ddu gia: Phién dAu gia chi dwgc md khi ¢ tir hai nguoi
dang ky tham gia dau gia da nop ho so tham gia dau gia hop 1¢, da ndp dung, du tién dat
trudc va tham gia phién déu gia trong thoi han quy dinh cia Cong ty (thuc hién theo khoan
2 biéu 5 Luat Dau gia tai san nim 2016; Luat stra ddi, bd sung mot sd didu Luat DAu gia

tai san 2024) tru truong hop quy dinh tai Dicu 49 Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat sira
d6i bd sung mot sb didu Luat Dau gia tai san 2024.

2. T6 chuc hanh nghé dau gia tai san ding tai Quy ché cudc dau gia, thong bao
cong khai viéc dau gia trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gia dd mua hd so moi tham gia dau’gla va phai dang ky tai
khoan truy cdp trén trang thong tin dién tor dau gid truc tuyén
daugiatructuyenthanhan.vn.

Nguoi tham gia dau gia sir dung tai khoan truy cap dé dugc hudng dan cach thic
tham gia dau gia, trd gid va cac ndi dung can thiét khac khi tham gia cudc dau gia truc
tuyén trén trang thong tin dau gia truc tuyén.

4. Ngudi tham gia dau gia nop ho so tham gia déu gia va nop tién dit truée hop 18 thi
dugc str dung tai khoan truy cap dé tham du phién dau gia theo Quy ché cudc dau gia.

Nguoi du diéu kién tham gia dau gia c6 trach nhiém truy cap tai khoan da duoc cép
dé diém danh viéc tham du phién dau gia theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc dau
gia. Nguoi du diéu kién tham gia ddu gid tra gia theo ma s riéng.

Truong hop nguoi du diéu kién tham gia déu gia khong truy cap tai khoan da dugc
cap dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc déu gia thi dugc coi la khéng
tham du phién dau gia quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016; Luat
stra 461 bd sung Luat Dau gia tai san 2024, trir trudng hop bat kha khang.

5. Nguoi tham gia dau gid st dung tai khoan ciia minh va thuc hién viéc tra gia
theo phuong thuc tra gia Ién trong thoi gian tra gia (ke tir thoi diém bat dau tién hanh tra
gia dén thoi diém két thuc trd gia) theo thong bao dau gid tai san da dugc cong bo.

Thoi gian tra gia cua phién dau gia 1a 30 phut. Trudng hop ngudi tra gia cao nhat
rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude thoi diém ket thiac phién dau gia thi
thot gian tra gid dugc gia han thém 03 pht sau thoi diém két thuc phién dau gia.

Céch thire tién hanh tra gia: Ngudi tham gia dau gid nhap gia tra vao giao dién tra
gid va xac nhan gia tra. Nguoi tham gia dau gia co6 thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian tra
gia. Phién dau gia két thuc khi hét thoi gian tra gia.

6. Tai thoi diém két thic phién du gid, dau gia vién duoc td chirc hanh nghé dau gia
tai san phan cong chiu trach nhiém t6 churc thuc hién cude dau gia tryc tuyén xac dinh nguoi
trang dau gia nhu sau:
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Nguoi trang dau gi4 13 ca nhan, t6 chuc c6 gid tra hop 1€ cao nhat (khong thap hon
gia khoi diém) va co thoi gian tra gia som nhat duoc hé thong thong tin dau gia truc tuyén
ghi nhan tai thoi diém két thic viéc tra gia.

7. Biu gia vién duoc t6 chirc hanh nghé dau gia tai san phan c6ng chiu trach nhiém
t6 churc thuc hién cudc dau gia tryc tuyén can ctr két qua xac dinh nguoi trang dau gia,
cOng bd Ma sb cua ngudi trang dau gia va gia trang dau gia trén trang thong tin dau gia
tryc tuyén ngay sau khi phién du gia két thic.

8. Nguoi quan ly truc tiép va van hanh trang dau gia truc tuyén cia Cong ty, chiu
trach nhiém huong dan khach hang ding ky tai khoan, ding nhap trén trang dau gié truc
tuyén dong thoi huéng dan khach hang tra gia (néu can). Trong sudt thoi gian thuc hién
phién dau gia, truong hop xay ra su cd hodc khach hang khéng tra gia duoc ... thi Nguoi
quan 1y truc tiép va van hanh trang ddu gia truc tuyén chiu trach nhiém truge Cong ty va
cac co quan c6 thim quyeén.

9. Nguoi quan ly truc tiép va van hanh trang dau gia truc tuyén ciia Cong ty, ding
cong khai két qua dau gia trén trang thong tin dau gia truc tuyén va dugc gui vao dia chi
Email cua nguoi tring dau gia da dang ky véi té chic hanh nghe dau gia tai san sau khi
mi so cla nguoi trang dau gia va gia trang dau gia dugc cong bd trén trang thong tin dau
gia truc tuyen

Diéu 12. Thong bao két qua cudc diu gia

1. Ngay sau khi cudc dau gia két thic, to chirc hanh nghé dau gid tai san thong bao
két qua dau gia cho nguoi tring dau gia.

2. Thong bao ghi r6 cac thong tin vé tai san dau gia, thoi dlem bat dau va két thic
viée tra gia, thoi diém hé théng dau gia truc tuyén ghi nhan ma s6 tring dau gia, gia khoi
diém cua tai san dau gi4, gia trang dau gia.

Piéu 13. Bién ban diu gia trie tuyén

1. Bién ban dau gia tryc tuyén phai dugc 1ap tai thoi diém két thuc phién dau gia va
phai ghi nhan thoi diém bat du tién hanh phién dau gia, thoi diém bat dau tra gia, két thuc
viéc tra gia, s6 nguoi tham gia dau gia, gia trang dau gia, ngudi trang dau gia. Dién bién
cua phién dau gia dugc hé thong dau gia tryc tuyén ghi nhan duogc trich xuit, cd xac nhan
clia to chirc hanh nghé du gi4 tai san van hanh Trang thong tin dau gia tryc tuyén va dinh
kém bién ban diu gia.

2. Bién ban dau gia tryc tuyén phai ¢6 chir ky cua dau gia vién chiu trach nhiém to
chtre thyc hién phién dau gia truc tuyén, nguoi truc tiép quan 1y, van hanh trang ddu gia
trye tuyén, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dau gia.

Bién ban dau gla truc tuyén duoc gui vao dia chi Email cua ngudi tring dau gia sau
khi két thuc phién dau gia. Nguoi tring dau gia c6 trach nhiém in bién ban du gia, ky tén
va gli vé T6 chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay
két thic phién dau gia.

Nguoi tring dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dau gia da ky cho T
chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han néu trén duge coi 1a tir chdi ky bién ban dau
gi4 va coi nhu khong chip nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hoic khong chap
nhan mua tai san dau gia, khoan tién dat trude cua nguoi nay khong dugce hoan trd va thude
veé nguoi co tai san ddu gid. Trong trudng hop nguoi cb tai san du gia 1a co quan nha nudce
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thi tién dit trude duoc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phéap luat, sau khi trir
chi phi dau gia tai san.

Piéu 14. Cic truwong hop bi truit quyén tham gia diu gid; cic truwong hop
khong dwgc nhin lai tién dit trudée

1. C4c truong hop bi truat quyén tham gia dau gia:

Nguoi tham gia ddu gia bi truat quyén tham gia phién dau gia néu c6 hanh vi vi
pham quy dinh sau day:

a) Cung cép thong tin, tai li€u sai sy that; st dung giéy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

b) Thong ddng, moc ndi véi ddu gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi
c6 tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gid, nang
gia, lam sai 1éch két qua dau gid tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat ty tai phién dau gié;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

d1) Nhan uy quyén tham gia ddu gid cua ngudi tham gia dau gia khac ddi véi tai
sdn ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gid tai san do; nhan Uy quyén tham gia dau gia
cua tur hai nguoi tham gia dau gia tr¢ 1€n doi voi cung mat tai san;

d2) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, ch@mg, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi1 vai tai san do;

d3) Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghi€p ma ca nhan, t6 chirc hodc nhom ca nhan, td6 chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong
cua doanh nghi€p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia
dau gia doi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. Cac truong hop khong dugc nhan lai tién dat trudc:

Nguoi tham gia ddu gid khong duoc nhén lai tién dat trude trong cac truong hop
sau day:

a) Da nop tién dit trudc nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trrong hop bat kha khang;

Luu y: Thudt ngit “khéong tham dw phién diu gia” dwoc hiéu la nguwoi tham gia
diu gid khong truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin di¢n tir diu gid
triee tuyén daugiatructuyenthanhan.vn trong thoi han quy dinh ding nhap diém danh
triwde thoi diém bt dau dién ra phién diu gid true tuyén dwoc quy dinh cu thé tai Piéu 9
Quy ché nay.

b) Bj trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cua Luat Ddu gia tai san 2016; Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Pau gia tai
san 2024;

¢) Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Pau gia
tai san 2016; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san 2024;
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d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat Dau
gia tai san 2016; Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu ciia Luat PAu gia tai san 2024;

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Diu gia tai san
2016; Luat stra doi, bd sung mot sb diéu Luat Dau gia tai san 2024.

biéu 15. Ruit lai gia da tra; tir chdi két qua trang dau gia; xir 1y vi pham trong
qua trinh dau gia; xir ly trweong hop phat sinh do loi ky thuat cia hé thong dau gia
truc tuyén

1. Rat lai gia da tra:

- Trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat ddu phién du gia dén thoi diém két
thuc phién dau gia), néu nguoi da tra gia cao nht rat lai gia da tra trudce khi dau gia vién
diéu hanh phién dau gia xac nhan cong bd nguoi trang dau gi4 thi phién d4u gia van tiép
tuc va bat dau tir muc gia cua nguoi tra gia lién ké trude d6. Nguoi rit lai gia da tra trong

truong hop ndy bi trudt quyén tham du phién dau gia va khong dugc nhan lai khoan tién
dat truoc.

- T4t ca cac hanh dong rit lai gia da tra khac s& bi trudt quyén tham du phién déu gia.
2. Tur chéi két qua trang dau gia:

- Truong hop dau gia theo phuong thuce tra gia Ién, sau khi dau gia vién diéu hanh
phién dau gia da cong bd ngudi trang dau gia ma tai phién dau gia nguol nay tu chéi két
qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 13 nguoi trang du gia, néu gia lién ké d6 cong
v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia di tra ctia ngudi tir chdi két qua trang dau gia va
nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cla nguoi
tir chdi két qua trang ddu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau
gia thi cudc déu gia khong thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau
gia s& khong bi mat tién dat trude.

3. Xur ly vi pham trong qua trinh dau gia: Nguoi tham gia dau gia néu c6 hanh vi vi
pham céc quy dinh cta Luat Dau gia tai san 2016; Luat sua d6i, bd sung mot sd diéu cua
Luat Pau gia tai san 2024 va Quy ché cudc d4u gia nay thi bi xtr 1y theo quy dinh ctia phap
luat.

4. Xt 1y truong hop phat sinh do 15i k¥ thuat cta hé thong dau gia truc tuyén

, - Truong hop do 16i ky thuat caa hé t’hén‘g dau gia true tuyén cta té‘chtli’c hanh nghé
dau gia tai san khién cudc dau gia khong bat dau duoc, to chirc hanh nghé dau gia tai san
dung cudc dau gia truc tuyén va thong bao ngay cho nguoi €0 tai san quyet dinh thoi gian
dau gia lai.

- T6 chitc hanh nghe dau gia tai san hay cudc dau gia truc tuyen trong truong hop
do 16i k¥ thuat cta hé thong dau gia tryc tuyén cta td chirc hanh nghe du gia tai san khién
ngudi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gia duoc sau khi cudc dau gia bit dau va thong
bao cho nguoi co tai san biét dé quyéet dinh thoi gian dau gia lai.

- Trudong hop cudc dau gia khong t6 chirc dugce thi to chirc, cd nhan dang ky tham

gia dau gia dugc hoan lai tién ho so, tién dat trude da nop trong thoi han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay du kién t6 chure cude dau gia.
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Piéu 16: Cac trudong hop diu gia khong thanh; nguoi phai thi hanh an dwgc nhéin
lai tai san; nguwoi dwoc thi hanh an co6 quyen nhan tai san; troeomg hop tam dirng, dirng viée
to chirc phién dau gia tai san

1. Céc trudng hop du gia khong thanh: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 52 Luat Dau
gia tai san 2016; Luat stra do1, bo sung mot so dicu Luat Pau gia tai san 2024.

a) Pa hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi dang ky tham gia du gia;

al) Tat ca nhimg nguoi di ding ky tham gia dau gia hop 1é nhung khong tham du
phién dau gia;

b) Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia hodc khong co ngudi chip nhan gia;

¢) Gia tra cao nhét ma van thip hon gia khéi diém trong trudng hop khong cong
khai gia khoi di€ém va phién dau gia dugc thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én;

d) Nguodi trang dau gia tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
44 Luat Pau gia tai san 2016; Luat sira doi, b sung mot sd diéu cua Luat Du gia tai san
2024,

d) Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, nguoi da chap nhan gia rat lai gia da chap
nhén theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gia tai san 2016; Luat sira doi, bo sung mot so
diéu Luat Pau gia tai san 2024 ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

e) Truong hop tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Pau gia
tai san 2016; Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu Luat Pau gia tai san 2024;

g) i hét thoi han ding ky ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia hodc ¢
nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham dy phién déu gia hoac
c6 nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc ¢ nhidu ngudi
tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia hop 1€ trong truong hop dau gia tai san quy dinh tai
khoan 2a Diéu 49 Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu Luat Dau gia tai san 2024.

2. Ngudi phai thi hanh an dugc nhan lai tai san:

‘ Trude khi md cude ddu gia 01 (mot) ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an ngp du
tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc t€, hop ly dé phat sinh tir viéc cudng che thi
hanh an, t6 chirc ban dau gia thi dugc nhan lai tai san thi hanh an.

Nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc t&, hop 1y cho nguoi
dang ky mua tai san... (theo khoan 4 Diéu 83 Luat Thi hanh an dan sy 2025).

Trong truong hop nguoi phai thi hanh &n hoac nguoi dugc thi hanh an nhan lai tai
san (theo khoan 3, khoan 4 Picu 83 Luat Thi hanh an déan su 2025) thi phién dau gia
khong dugc to chire. Nhitng ngudi da dang ky mua hd so tham gia dau gia va da nop tién
dit trude vao tai khoan cua Cong ty Pau gia hop danh Thanh An s& dugc hoan lai tién dit
trudc va cé trach nhiém chii dong lién hé véi Cong ty dé cung cap so tai khoan nhan lai
tién dat trude.

3. Nguoi duoc thi hanh an c6 quyén nhan tai san: Thuce hién theo Diéu 83 Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2025 va cc vin ban huéng dan thi hanh,

4. Trudng hop tam ding, dimg viéc to chirc phién dau gia tai san:

- Chép hanh vién c6 quyén yéu cau Cong ty Dau gia hop danh Thanh An tam dung
viéc t0 churc dau gia tai san khi c6 mot trong cac can cu sau day trude khi Pau gia vién
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cong bd ngudi trang dau gia (theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 84 Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2025):

+ C6 quyét dinh hodn, tam dinh chi thi hanh an;

+ Co6 yéu ciu cla nguoi co thAm quyen giai quyet khiéu nai, t6 cdo vé viéc tam
dimg viéc thi hanh an dé giai quyét khiéu nai, té céo;

+ C6 khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan, quyét dinh hoac van ban khac cua co
quan tién hanh t0 tung yéu cau tam dung xu 1y tai san.

- Chap hanh vién c6 quyén yéu cdu Cong ty Pau gia hop danh Thanh An ding
viéc to chirc dau gia tai san san khi c6 mot trong cac cin ct sau day trude khi Pau gia vién
cong bd ngudi trang dau gia (theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2025):

+ C6 quyét dinh dinh chi thi hanh an;

+ Co két luan cua co quan, nguoi co thAm quyén vé viéc c¢6 vi pham nghiém trong
trong t0 chirc thi hanh an va dau gia ddi véi tai san do;

+ C6 can ctr xac dinh tai san ddu gia khong du diéu kién dua ra du gia;

+ Nguoi phai thi hanh 4n d3 ndp du tién nhan lai tai san hodc nguoi duge thi hanh
an nhan tai san da ké bién dé trir vao tién duogc thi hanh an theo quy dinh cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025.

+ Truong hop ban tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 83 cua Luat Thi hanh an
dan sy nam 2025 ma so6 tién thu dugce tr viéc dau gia tai san da da dé thi hanh nghia vu va
cac chi phi theo quy dinh.

Pi¢u 17. Quyén va trach nhiém ciia nguwoi tham gia dau gia
1. Quyén cta ngudi tham gia ddu gia:

a. Bugc tham gia phién dau gia truc tuyén néu du diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh; Pugc cung cap day di cac thong tin lién quan dén tai san dau gia;

b. Duoc tir chdi tham gia dau gia va nhan lai tién dit trude trong truong hop co
thay d6i vé gia khoi diém, sb luong, chat luong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién
dau gia, hinh thic dau gia, phuong thire dau gia da niém yét, thong bao cong khai. Viée tur
chdi tham gia phién dau gia dugc thé hién bang vin ban va dugc giri vé Cong ty trudc
ngay phién dau gia dugc to chuc.

¢. Puoc tra lai khoan tién dat trudce trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ke tir ngay
két thiic phién dau gia truc tuyén hodc trong thoi han khac theo thoa thuén néu Nguoi
tham gia d4u gia tir chéi tham gia dau gia trong truong hop co thay ddi vé gia khoi diém,
sO luong, chat luong tai san, thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia, hinh thic dau gia,
phuong thirc dau gia di niém yét, thong bao cong khai; ngudi tham gia dau gia da ndp tién
dit trude nhung khong dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo thong bao cua td
chtrc hanh nghé dau gia tai san hodc nguoi tham gia dau gia khong tring dau gia va khong
vi pham quy dinh thudc trudng hop bi tich thu khoan tién dat trudc;

2. Trach nhiém cua ngudi tham gia du gia:

a. Chap hanh nghiém Quy ché dau gia va cac quy dinh khac cua phap luat;
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b. Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia va ndp khoan tién dat truéc theo quy
dinh tai quy ché dau gia tai san nay;

c. Cung cip thong tin, tai liéu hop 18, chinh xac, trung thuc dé dang ky tham gia déu
gia, tham du phién dau gié;

d. Nguoi tham gia dau gia can chuan bi mdy tinh, hé thong két ndi, duong truyén két
nbi mang dé truy cap trong thoi gian tra gia. Cong ty khong chiu trach nhiém trong nhing
truong hop 161 khéng phai do hé thong dau gia truc tuyén giy ra;

d. Trong thot han quy dinh déng nhap diém danh trudc thoi diém bat dau dién ra
phién dau gia truc tuyen ngudi tham gia ddu gid phai ding nhap vao Trang thong tin dién
tor ddu gia truc tuyen daugiatructuyenthanhan.vn va truy cip vao phién dau gia. Néu
ngudi tham gia ddu gia khong dang nhip vao dung thoi gian quy dinh trén thi ngudi tham
gia ddu gid mic nhién duoc coi 1a ving mit va khong tham dy phién dau gia va s& chiu
moi trach nhiém lién quan t&i diéu khoan nay theo quy ché.

Truong hop vi 1y do bat kha khang khong thé tham gia ding nhap va tra gia thi
trong vong 24 gid phai bdo cho Cong ty va nguoi co tai sdn va phai ¢é xac nhan cua co
quan c6 tham quyén noi xay ra su viéc;

) e. Khong dugc tur chéi tham gia dau gia khi da dugc xet tu cach cua nguoi tham gia
dau gid (trr truong hop bat kha khang). Néu tir chdi tham gia dau gia thi s€ bi xir ly theo
quy dinh cta phap luét.

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi tring dau gia
1. Quyén cua ngudi trang dau gia:

a. Yéu cau nguoi co tai san dau gia ky hop d6ng mua bén tai san ddu gia hodc trinh co
quan c6 thAm quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap lut;

b. Pugc nhan tai san dau gia, c6 quyén sé hitu d6i voi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat;

¢. Bugc co quan nha nudc co thdm quyén cap gidy chimng nhan quyén s& hitu, quyén str
dung tai san d4u gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s hiru, quyén sir dung theo quy dinh ctia
phap luat;

d. Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luét.

2. Trach nhiém ctia nguoi tring dau gia:

a. Ky bién ban ddu gia theo quy dinh; Ky hop dong mua ban tai san dau gia voi
Nguoi ¢ tai san dau gia;

b. Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho Ngudi 6 tai san theo thoa thuan
trong hop dong mua ban tai san dau gid hoac theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan;

c. Cac nghia vu khac theo thoa thuén trong hop déng mua ban tai san ddu gia va
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 19. Thoi han, phwong thirc, dia diém Ky hep dong mua ban tai san diu gia

Nguoi trang dau gia dugc coi nhu chép nhan giao két hgp dong mua ban tai san
d4u gia ké tir thoi diém Déu gia vién cong bd ngudi tring dau gia, trur truong hop nguoi
trang d4u gia tir chéi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat Dau gia tai
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san 2016; Luét stra doi bd sung mot s6 diéu Luat Pau gia tai san 2024 hoac tu chdi két qua
trang d4u gia quy dinh tai Dicu 51 Luat Dau gia tai san 2016; Luat sira doi bo sung mot s6
diéu Luat DAu gia tai san 2024. Truong hop trung ddu gia thi khoan tién dit trude va tién
lai (néu c0) duoc chuyén thanh tién dit coc, dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién
hop ddng mua ban tai san déu gia hogc thyc hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi
dugc co quan co tham quyén phé duyét. Cong ty Péu gia hop danh Thanh An c6 trach
nhiém chuyén tién dit coc ciia ngudi trang dau gia cho ngudi co tai san du gia trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, trir trudng hop phap ludt c6 quy
dinh khac.

1. Thoi han ky hop dong mua ban tai san dau gia: Trong thoi han 07 (bay) ngay 1am
viéc, ké tir ngay Thi hanh an dan sy tinh Phtt Tho - Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8
nhan dugc hd so cudc ddu gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Luat Dau gia tai san
2016; Luat sira doi bo sung mot sé diéu Luat Dau gid tai san 2024 thi Thi hanh an déan sy
tinh Phti Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 va ngudi tring ddu gia ky két hop
d6ng mua ban tai san ddu gi, trir trudng hop phép luat co quy dinh khac.

Trong thoi han trén, néu nguoi trang dau gia khong thue hién viée ky két hop dong
mua ban tai san dau gia, thi viéc xir 1y tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé dan su va quy dinh khéac ctia phéap luat c6 lién quan.

Ky hop dong mua ban ngay sau khi phién dau gia két thic, Cong ty Dé'u{ gid hop
danh Thanh An c6 trach nhiém moi cong ching vién tham dy phién dau gia d€ ky hop
dong mua ban theo quy dinh, chi phi cong ching do nguoi trung dau gia chiu.

2. Phuong thuc ky hop d6ng mua ban tai san dau gia: Hop dong mua ban tai san dau
gia dugc ky ket gitra Thi hanh an dan sy tinh Phi Tho - Phong Thi hanh an déan sy khu vyc
8 vdi Nguoi trung dau gia.

Hop dong mua ban tai san dau gia dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su.

3. Pia diém ky hop déng mua ban tai san ddu gia: Tai try s¢ Thi hanh an dan sy tinh
Pha Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8.

Diéu 20. Thoi han thanh toan, phuong thirc thanh ton tién mua tai san dau gia
1. Thoi han thanh todn tién mua tai san:

Déi véi s6 tién dat trude dé tham gia ddu gia (nay chuyen thanh tién dat coc) ciia nguoi
trang ddu gia da nop cho CoNg ty, s& duoc khau trir vao sé tién mua tai san dau gia.

Ngudi mua duoc tai san dau gia phai nop mot 1an du sé tién mua tai san dau gia vao tai
khoan tam gitr cia Thi hanh &n dan sy tinh Pha Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8
(sau khi khau trir di khoan tién dat truc tai Cong ty, cu thé: Gia tring dau gia - khoan tién dat
trude tai Cong ty = S tién con lai phai nop cho Thi hanh an dan sy tinh Ph Tho - Phong
Thi hanh an dan su khu vire 8) trong thoi han khong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dau
gi4 thanh; truong hop dwong su va ngudi tring dau gid tai san thoa thuan vé viéc gia han thi
thoi han nop tién c6 thé kéo dai nhung khong qua 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay dau gia
thanh (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 65 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 cia
Chinh phu).

Truong hop nguoi mua duoc tai sin dau gid khong nop hodc nop khong du tién mua
tai san (da trir di khoan tién dat trudc) trong thoi han néu trén thi Thi hanh an dan su tinh Php
Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 can ctr quy dinh cua phap luat huy bo giao ket
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hop dong mua bén tai san dau gia, hiy bo hop dong mua ban tai san dau gia hoac yéu cau Toa
an huy bo theo quy dinh cua phap luat (theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 65 Nghi dinh
152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 cua Chinh phu).

Trudng hop o can clr ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhan lai tién dit trudc quy
dinh tai khoan 6 Diéu 39 cua Luat DAu gia tai san 2016; Luat stra dbi bd sung mot sé diéu
Luat Dau gia tai san 2024 thi sau khi trir chi phi du gié tai san, tién dit truée duoc nop vao
ngan sach nha va thuc hién theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay
13/5/2026 cua Chinh phu.

Ké tir thoi diém nguoi trang dau gid chip nhan giao két hop dong mua bén tai san dau
gid ma nguoi tring dau gia khong thuc hién hozc thuc hién khéng day da nghia vu nop tién
mua tai san ding thoi han néu trén thi khoan tién dat trude, tién 13i (néu c6) thudc Vé co quan
thi hanh an dan s va duoc sir dung dé thanh toan khoan bao dam tai chinh dé thi hanh an, cac
khoan chi quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 cua Chinh pha.

Trudng hop ngudi mua duoc tai san dau gia khdng thuc hién diy du hoic khong ding
han nghia vy thanh toan theo hop dong thi tién thanh toan mua tai san dau gié (trir khoan tién
dat trude, dat coc va tién 14i caa khoan tién do) duoc xt 1y theo thoa thuan trong hop déng
mua ban tai san dau gia va quy dinh ciia phap luat vé hop dong mua bén tai san.

2. Phuong thirc thanh toan tién: Chuyén khoan.
+ DPon vi thu hwéng: Thi hanh 4n dan sy tinh Phu Tho.

+ Tai khoan tam giir s6: 1062986868 m¢ tai Ngan hang Vietcombank - CN Phd
Tho.

‘ Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan 100% gia tri hop dong (sau khi trir khoan
tién dat coc truoc).

Viée xtr 1y tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dan su va quy
dinh khac cia phap luat co6 lién quan.

Déi véi khoan tién dat trudc va tién 13i (néu ¢é) ca ngudi trang ddu gia tai san da
ndp cho Cﬁng ty duoc chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién giao két hodc thuc
hién hop dong mua ban tai san dau gia. Cong ty co trach nhiém chuyén cho Thi hanh &n
dan su tinh Pha Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 s tién dit coc ctia ngudi trang
dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir két thirc phién ddu gia (quy dinh tai
khoan 5 Diéu 39 Luat Pau gia tai san 2016; Luat sura d6i, bo sung mot s6 diéu Luat Dau
gia tai san 2024). Viéc xir 1y tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dan sy va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan.

Diéu 21. Thoi han ban giao tai san; dia diém ban giao tai san; trach nhiém lam
thit tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung tai sin

1. Thoi han ban giao tai san: Sau khi ngudi tring dau gid ndp da sé tién trang dau gia
Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 8 thuc hién trinh tu,
thi tuc dé ban giao tai san cho Nguoi mua duoc tai san ban dau gia trong thoi han 60 (sau
muoi) ngay ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san ddu gia ndp du tién, Thi hanh 4n dan sy tinh
Pha Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 t6 chirc viée giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san du gid, trir truong hop xdy ra tinh trang khan cap, su kién bat kha khang hoic
tr& ngai khach quan (theo quy dinh tai Piéu 67 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026
ctua Chinh phu).
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Trong truong hop néu ngudi phai thi hanh 4an khong tyr nguyen giao tai san cho nguoi
tring dau gia thi thoi han giao nhén tai san cho nguoi tring dau gia s& duogc thuc hién sau
khi cudng ché giao tai san.

Thi hanh 4n dan sy tinh Phti Tho - Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 8 chiu trach
nhi¢ém giao tai san cho nguo1 mua dugc tai san dau gia.

Truong hop phat sinh vudng méic lam cham cong tic ban giao tai san, cac bén co
trach nhiém thong bao cho nhau va cung nhau ban bac, giai quyét.

Truong hop dén han giao tai san theo hop dong mua ban tai san ddu gia ma khong
giao duoc tai san cho ngudi mua duoc tai san ddu gid thi ngudi mua duoc tai san ddu gid 6
quyén yéu cau hiry bo hop déng mua ban tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat (theo
quy dinh tai Diéu 67 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ctia Chinh phu).

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy nguoi mua duoc tai san dau gia nop du tién mua
tai san ma co quan thi hanh an dan sy chua giao duoc tai san cho nguoi mua thi co quan thi
hanh an dan sy lam thu tuc ding tén guri so tién d6 vao ngan hang thuong mai (theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 30 Nghi dinh 152/2026/ND-CP ngay 13/5/2026 ctia Chinh phi).

2. Pia diém ban giao tai san va hd so phap 1y:

- bia diém ban giao tai san dau gia (dia chi tai san): Tai khoan 1 Piéu 3 ciia Quy ché
nay; cac thira dat tai xa Ngoc Thanh, thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phuc (nay 1a phuong
Xuan Hoa, tinh Pha Tho).

- Pia diém ban giao hd so phap 1y cua tai san: Tai Van phong cua Thi hanh an dan sy
tinh Phut Tho - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8; dia chi: S6 25 Ngo6 Gia Ty, phuong Phuc
Yén, tinh Phu Tho.

3. Trach nhiém 1am thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai san:

Nguoi mua duge tai san dau gia co trach nhiém lam thi tuc chuyén quyén sé hitu,
quyén st dung tai san theo quy dmh cua Bo Luat Dan su. Trudong hop ngu’(n mua dugc tai
san khong 1am tha tuc chuyén quyén s& hitu tai san ma st dung tai san, néu xay ra rui ro thi
ngudi mua duge tai san hoan toan chiu trach nhiém va truc tiép giai quyét trude co quan
phap luat ké tir thoi diém nhan du tai san. Trong trudng hop ngu’m mua duoc tai san cé yéu
cau va dugc Cong ty Pau gia hop danh Thanh An cung cip dich vu 1am tha tuc chuyen
quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu 67 Luat Pau gia
tai san nim 2016 (duoc stra doi, bd sung nam 2024).

Diéu 22. Trach nhiém veé gia tri, chat lwgng cua tai san dau gia

Tai san d4u gia dugc ban trén co sé thuc té ma nguoi tham gia dau gia di dugce xem
k¥ hién trang, tinh chit phap 1y cta tai san va cac hd so tai liéu Thi hanh an dan sy tinh
Phu Tho - Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 8 cung cap cho Cong ty. Cong ty Pau gia
hop danh Thanh An khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat luong va cac dic diém cua tai
san (quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Luat Dau gia tai san 2016; Luat stra d6i bd sung mot sd
diéu Luat Dau gia tai san 2024).

Pi¢u 23. Truong hop bit kha khang

1. Hop dong dich vu dau gia tai san khong thé thuc hién duoc do cac trudng hop bat
kha khang nhu Toa an hodc Co quan nha nude cd thAm quyén yéu cau hodn, tam hodn, ngin
chan thyc hién, hity bo mot phan Hop dong dich vu dau gid tai san hodc hity bo toan bo Hop
dong dich vu ddu gia tai san thi Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho - Phong Thi hanh an
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dan sy khu vuc 8, Cong ty Pau gia hop danh Thanh An va cac t chirc, c4 nhan co lién
quan dén tai san dau gia phai thyc hién theo, cac van dé co lién quan duoc phuc hoi vé
nguyén trang va cac bén khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

2. Cac trudong hop duogce coi 1a bat kha khang 4p dung tai phién déu gia: Thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

Diéu 24. Té chirc thuc hién

1. Ngudi tham gia dau gia hodc nguoi duoc Gy quyén tham gia ddu gia phai c6 mit
dang dia diém, thoi gian quy dinh tai Diéu 9 Quy ché nay cua Cong ty.

2. Moi tranh chap gilra cac bén s¢ duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay,
cac Van dé trong Quy ché nay khong quy dinh thi tranh chap gitia cac bén s¢ dugc giai

quyét theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san 2016; Lut stra doi, b6 sung mot sé diéu cua
Luat Pau gia tai san 2024 va cac quy dinh khac ciia phéap luat c6 lién quan.

3. Céc thanh phan tham gia d4u gia tuyét ddi chip hanh cac quy dinh cta Phap luat
vé dau gia tai san, ban Quy ché nay va cac quy dinh lién quan dén dau gié tai san va tai
san dau gia tai cac van ban phap luat khac.
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